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Sinopsi  

Andamento piatto dei prezzi delle locazioni in Italia dopo i mesi estivi, dove il valore medio al 
metro quadro degli affitti rimane stabile a 8,5 euro al mese (lo stesso di un anno fa) dopo il 
lieve calo dello 0,4% registrato nel terzo trimestre. 

39 città capoluogo segnano un incremento dei rendimenti mensili negli ultimi tre 
mesi sulle 66 monitorate in questo rapporto.  

Tra le città di grandi dimensioni Milano è quella che ha performato meglio, con un 
incremento dell’1,1% che fissa il prezzo medio al metro quadro a 15,2 euro. I prezzi 
nel capoluogo meneghino sono aumentati del 5,1% rispetto allo stesso periodo dell’anno 
scorso e dell’1,2% rispetto ai massimi rilevati nel 2012, confermando un dinamismo unico nel 
panorama nazionale. 

Canoni in lieve calo nella Capitale, dove la flessione è dello 0,4%, a 13,8 euro/mese. 
Tuttavia a Roma gli affitti sono cresciuti del 2,7% rispetto allo stesso periodo dell’anno scorso 
e ora mostrano segnali di stabilità. 

Non si può dire lo stesso di Napoli, dove i prezzi sono in caduta libera dopo il calo del 
6,3% del registrato dopo l’estate. I prezzi nel capoluogo partenopeo sono scesi fino a una 
media dio 9,1 euro al mese, -3,4% rispetto allo stesso periodo dell’anno scorso e un calo dei 
rendimenti del 14% accumulato negli ultimi 3 anni.  

Nel resto d’Italia i maggiori aumenti si segnalano a Grosseto (8,1%), Como (7,8%) e Varese 
(7,7%). Marcia indietro per Pistoia (-7,3%), Potenza (-7,4%) e Massa (7,7%), le città dove le 
pretese dei proprietari hanno segnato un secco ridimensionamento.  

Venezia è la città dove affittare costa di più, a una media di 15,6 euro/m² mensili, seguita da 
Milano (15,2 euro/m²) e Roma (13,8 euro/m²). Nella parte opposta della tavola troviamo 
Reggio Calabria e Caltanissetta, le città più economiche, rispettivamente con 4,4 e 3,9 
euro/m² al mese. 
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Metodologia  

Il portale immobiliare idealista è attualmente una delle pagine web più utilizzate in Italia da 

privati e professionisti immobiliari per la vendita, l’acquisto e l’affitto di immobili. Con una base 

dati di 800mila immobili l’ufficio studi idealista realizza analisi e studi relative al prezzo delle 

abitazioni nel nostro Paese dal 2007.  

Per la realizzazione di quest’indice sono stati analizzati i dati di 56.184 annunci 

immobiliari pubblicati su idealista tra giugno e settembre del 2015; questi immobili 

hanno superato il controllo di qualità basato su informazioni come prezzo, dimensione, 

distribuzione e non duplicazione. 

Per permettere una sufficiente standardizzazione dei risultati sono analizzati soltanto i comuni 

che hanno mantenuto una media costante di 50 o più annunci in affitto nel corso del periodo di 

studio. I comuni che non hanno raggiunto questa media sono stati esclusi dal campione di 

analisi, al pari di quelli che hanno registrato una variazione di più del 30% del numero di 

annunci nel periodo dato. 

Per assicurare l’esattezza dei dati sono sistematicamente escluse dal rilevamento le case i cui 

prezzi indicati dagli utenti risultano chiaramente sproporzionati rispetto al valore di mercato. 

Tale scarto è stato misurato mediante il calcolo della deviazione standard che consente di 

ridurre eventuali distorsioni rispetto al valore medio atteso nel calcolo del prezzo al m². 
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